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1.1. CONSIDERACIONES PRELIMINARES: ANTECEDENTES, OBJETO Y CONTENIDO 
 

1.1.1. ANTECEDENTES 

Atendiendo a una convocatoria de ACCIONES INNOVADORAS DE URBANISMO, promovida por Gobierno de Navarra. 
 

1.1.2. OBJETO 

El presente documento tiene por objeto suministrar a los agentes que intervienen en el proceso de la deconstrucción del edificio y a la administración 
encargada de la supervisión del proyecto, la información necesaria para llevar a cabo la demolición y la gestión de los residuos generados, de forma 
eficiente y sostenible, en condiciones adecuadas de seguridad y salud para los trabajadores y transeúntes, sin menoscabar o poner en riesgo el 
estado de las edificaciones colindantes. 

Para ello, se define el sistema de demolición, el método de trabajo y los medios a emplear para la total deconstrucción de la edificación, así como las 
medidas a adoptar, encaminadas a la prevención de los riesgos de accidente y enfermedades profesionales que pueden ocasionarse durante la 
ejecución de la obra, y las instalaciones preceptivas de higiene y bienestar de los trabajadores. 
 

1.1.3. CONTENIDO DOCUMENTAL 

El proyecto de demolición se compone de la siguiente documentación: 

•  MEMORIA. 
•  ANEJOS A LA MEMORIA. 
•  PLIEGO DE CONDICIONES. 
•  MEDICIONES Y PRESUPUESTO. 
•  PLANOS. 

  

La MEMORIA contiene los datos de carácter general, en relación a los agentes intervinientes, las características de la parcela, las condiciones del 
entorno inmediato y de las edificaciones colindantes, la justificación de la solución adoptada y del cumplimiento de la normativa aplicable, la 
descripción del estado y las características del edificio, el proceso de demolición y las medidas de carácter preventivo adoptadas. 

En los ANEJOS se aportan aquellos documentos que, formando parte del proyecto, pueden ser suscritos por agentes distintos al autor del mismo, 
además de la información gráfica que pueda facilitar su comprensión: 

•  DOCUMENTO GRÁFICO. 
•  PLAN DE DESAMIANTADO. 
•  ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS. 
•  ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD. 

  

El pliego de condiciones, el presupuesto y los planos, son los documentos restantes que complementan el Proyecto de Demolición. 
 

1.2. DATOS GENERALES 
 

1.2.1. AGENTES INTERVINIENTES 

Entre los agentes que intervienen en el proceso de demolición de la obra objeto del presente proyecto, se reseñan: 

•  Promotor: AYUNTAMIENTO DE LARRAGA 
•  Autor del proyecto: Dña. SILVIA BARBARIN GÓMEZ 
•  Director de obra: Dña. SILVIA BARBARIN GÓMEZ 
•  Director de Ejecución de la obra: No consta 
•  Constructor - Jefe de obra: No consta 
•  Coordinador de seguridad y salud: Dña. SILVIA BARBARIN GÓMEZ 

  
 

1.2.2. SITUACIÓN Y CARACTERÍSTICAS DEL EDIFICIO A DEMOLER 

El edificio objeto de la demolición se encuentra situado en: 

•  Carretera Estella 2 de Larraga (Navarra), correspondiéndose con la parcela catastral 2_225 y una pequeña parte de la parcela catastral 
2_224., Larraga (Navarra) 
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•  La parcela que interviene es lindante con otra en la que se ejerce un uso agro-industrial. Tratándose de un trujal (la actividad agro-industrial y 
lindando además con tres viales público, uno de ellos, el principal en el que se ubican los accesos principales a las parcelas en cuestión, se 
corresponde con la travesía rodada del municipio en el cruce entre la NA-601 Campanas - Lerín y la NA-6130 Larraga - Berbinzana. 

  

Las características tipológicas del edificio a demoler se resumen en el siguiente cuadro: 

Tipología del edificio según su uso Edificio industrial (naves) 

Situación respecto a los edificios colindantes Con una edificación colindante y/o medianera 

Número de plantas sobre rasante 1 

Número de plantas bajo rasante 0 

Altura sobre rasante (m) 6,00 

Profundidad bajo rasante (m) 0,00 
  

1.2.3. SUPERFICIE Y VOLUMEN A DEMOLER 

Superficie útil total (m²) 493,68 

Superficie construida total (m²) 493,68 
  

1.3. CONDICIONANTES DERIVADOS DEL EMPLAZAMIENTO 

En el presente apartado se consideran los condicionantes que afectan a la demolición del edificio, en relación con la climatología de la zona, las 
características del entorno inmediato, la existencia de tráfico rodado, la presencia de peatones y la existencia de acometidas y servicios urbanos, así 
como los derivados de las particularidades de la parcela y de las edificaciones colindantes. 
 

1.3.1. CONDICIONES DEL ENTORNO INMEDIATO 

El clima es templado y cálido en Larraga. Los meses de invierno son mucho más lluviosos que los meses de verano en Larraga. El clima aquí se 
clasifica como Csb por el sistema Köppen-Geiger. La temperatura es en promedio 12.8 °C. En un año, la precipitación es 546 mm. Fuente: climate-
data.org. 

La obra dispone de acceso directo desde la NA-601 y NA-6130. Tratándose de los viales rodados que conforman la travesía de Larraga y dan acceso 
directo a las parcelas objeto de las obras. Se dispone además de viales públicos municipales en dos de los cuatro lindes de las parcelas, Calle la 
Dula. En los frentes de las dos parcelas que afrontan a la travesía, se dispone de una acera pavimentada entre las construcciones a derribar y la 
plataforma del firme. 

En las calles que circundan el edificio, se advierte la presencia de tráfico rodado, lo cual obliga a tomar las oportunas medidas de prevención en 
materia de seguridad. 

En los viales que delimitan el edificio se advierte una afluencia continua de peatones, lo cual obliga a tomar las oportunas medidas de prevención 
relacionadas con la seguridad de los viandantes. 

En las calles que circundan el edificio queda limitada la circulación de tráfico rodado, lo cual condiciona la organización de los trabajos de demolición 
en cuanto al acceso de los camiones y la maquinaría. 

En la zona donde se ubica el edificio a demoler no existe ninguna limitación de horario de trabajo al margen de las reguladas por la legislación 
vigente. 
 

1.3.2. SERVICIOS URBANOS EXISTENTES 

El edificio a demoler dispone en la actualidad de los siguientes servicios urbanos: 

  
 

1.3.3. CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LAS EDIFICACIONES COLINDANTES 

Suelo urbanizado, en el núcleo urbano de Larraga. Entorno totalmente urbanizado con un desnivel aproximado máximo variables entre 2,20 m y 3,30 
m. 

El edificio colindante de uso agroindustriall, presenta aparentemente un muy buen estado, sólido y estable. 

Hay que hacer constar que la actuación de obra prevista de demolición afecta a una actividad en uso. Actividad ejercida en la parcela colindante con 
la que es objeto de demolición. Parcela colindante que se corresponde con la parcela catastral 2_224. 

La afección a dicha actividad radica en la fracción de obra que se prevé en la parte de la parcela catastral 2_224 en la que se actúa. Si bien la 
práctica totalidad de la obra se lleva a cabo en la parcela catastral 2_225, una mínima porción de esta se ejecuta en la susodicha 2_224. Mínima 
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porción, que consiste en la demolición de una plataforma que da acceso a la actividad de trujal ejercida en la parcela catastral 2_224. Plataforma que 
disponiendo de una escalera, salva el desnivel entre la cota de la vía pública y la cota interior del local agroindustrial en el que se ejerce la actividad 
de trujal. 

De este modo, el presente proyecto de derribo afecta a la actividad en uso de trujal, ejercida en el local agroindustrial colindante. Afección a la 
actividad, que este proyecto de derribo no aborda ni estudia en ningún momento. Afección que, en su caso, será objeto de análisis más allá del 
presente documento. 

Las vías rodadas principales (NA-601 y NA-6130), así como la vía pública municipal (C/ la Dula), se encuentran pavimentadas en correctas 
condiciones y en uso. Disponiendo en el caso de las vías rodadas de la travesía, un pavimento flexible en aglomerado asfáltico y en caso de la vía 
pública municipal, un pavimento rígido en hormigón. 

El volumen constructivo por derribar ubicado en la parcela catastral 2_225 linda en un medianil recto que va desde la citada Calle Carretera de 
Estalla a la Calle la Dula con una longitud aproximada de 27 metros con un local industrial destinado a un uso agroindustrial. Consiste en un trujal en 
el que se viene ejerciendo actividad en la actualidad. Sobre esta construcción, no constan datos de su ejecución original, si bien, se dispone de un 
proyecto de obra civil y actividad clasificada para la adecuación del establecimiento a la citada actividad (PROYECTO DE OBRA CIVIL Y ACTIVIDAD 
CLASIFICADA PARA REFORMA DE TRUJAL, suscrito por el Ingeniero Agrónomo D. Luis Arrieta, con visado colegial de fecha 16/02/1999 y 
referencia 326. 

No consta información al respecto de la medianería que limita entre el local industrial y el volumen construido a derribar. En cualquier caso, la 
medianería que interviene en el proceso de derribo proyectado, esta aparentemente se compone tanto de la levantada y ejecutada expresamente 
para el trujal como por la que se disponía originalmente en el volumen a derribar. Es decir, no parece disponer el conjunto de una medianería 
compartida, sino que la medianería dispone de dos elementos independientes para cada una de las construcciones interviniente. 

Se ha apreciado la existencia de elementos constructivos en el edificio a demoler que pueden interferir con otras edificaciones. Estas interferencias 
deben considerarse en la elección del sistema de demolición, suponiendo un condicionante en el método de trabajo a emplear y en la utilización de la 
maquinaria específica de demolición. 
 

1.4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA APLICABLE 
 

1.4.1. NORMATIVA URBANÍSTICA DE ÁMBITO LOCAL QUE REGULA LA DEMOLICIÓN 

Según documento de aprobación inicial según BON de 10/02/1995, documento de aprobación definitiva según BON nº 61 de 22/05/1998 y normativa 
publicada según BON nº 123 de 26/06/15. 
 

1.4.2. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO 
 

1.4.2.1. Y. SEGURIDAD Y SALUD 

  

Ley de Prevención de Riesgos Laborales 

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado. 

B.O.E.: 10 de noviembre de 1995 

  

Reglamento de los Servicios de Prevención 

Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 31 de enero de 1997 

  

Seguridad y Salud en los lugares de trabajo 

Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 23 de abril de 1997 

  

Manipulación de cargas 

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 23 de abril de 1997  
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Protección de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición a agentes cancerígenos durante el trabajo 

Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 24 de mayo de 1997 

  

Utilización de equipos de trabajo 

Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 7 de agosto de 1997 

  

Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción 

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 25 de octubre de 1997 
 

1.5. ESTADO, CARACTERÍSTICAS Y CONDICIONES DEL EDIFICIO 
 

1.5.1. ESTADO DE CONSERVACIÓN 

El edificio se encuentra en buen estado de conservación, sin ninguna apariencia visible de patologías, reuniendo las condiciones necesarias para el 
uso al que se destina. 
 

1.5.2. CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS 

Se tendrá en cuenta, en la elección del sistema y de los medios de demolición a emplear, las características constructivas más destacables del 
edificio a demoler. Estas peculiaridades se describen en el cuadro adjunto: 
 

1.5.2.1. CIMENTACIÓN 

Zapatas de hormigón en masa. Zapatas corridas de hormigón armado. 
 

1.5.2.2. ESTRUCTURA VERTICAL: MUROS Y SOPORTES 

Muros de carga de fábrica de ladrillo. Muros de carga de bloques de hormigón. Muros de carga de cal y piedra. Columnas de fundición. Soportes de 
acero laminado soldado. Soportes de hormigón armado. Soportes mixtos de acero y hormigón. 
 

1.5.2.3. ESTRUCTURA HORIZONTAL: FORJADOS 

Forjados unidireccionales metálicos. Forjados unidireccionales con viguetas prefabricadas de hormigón. 
 

1.5.2.4. ESTRUCTURA HORIZONTAL: ESCALERAS 

Con zanca y peldaños metálicos. 
 

1.5.2.5. CUBIERTA 

Inclinada sobre soporte de estructura de madera con faldón formado por tablero de madera y cobertura de chapa de fibrocemento. 
 

1.5.2.6. TUBERÍA DE SUMINISTRO DE FONTANERÍA 

Cobre. Acero. 
 

1.5.2.7. TUBERÍA DE SUMINISTRO DE GAS 

Cobre. Acero. 
 

1.5.2.8. TUBERÍA DE SUMINISTRO DE CALEFACCIÓN 
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1.5.2.9. CONDUCTOS DE VENTILACIÓN 

PVC. 
 

1.5.2.10. CONDUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO 

Chapa de acero. Fibra de vidrio. Lana de roca. 
 

1.5.2.11. BAJANTES DE SANEAMIENTO VERTICAL 

Fibrocemento. PVC. 
 

1.5.2.12. COLECTOR DE SANEAMIENTO HORIZONTAL 

Fibrocemento. PVC. 
 

1.5.2.13. CERRAMIENTOS 

Fábrica de ladrillo macizo de espesor comprendido entre 1 y 2 pies. Fábrica de ladrillo cerámico perforado. Fábrica de bloques de hormigón. 
 

1.5.2.14. PARTICIONES 

Tabiques de ladrillo cerámico. 
 

1.5.2.15. CARPINTERÍA EXTERIOR 

De madera. De hierro o acero. De PVC. 
 

1.5.2.16. REVESTIMIENTO INTERIOR DE SUELOS 

Baldosa cerámica. 
 

1.5.2.17. REVESTIMIENTO INTERIOR DE PAREDES 

Enfoscado. 
 

1.5.2.18. REVESTIMIENTO INTERIOR DE TECHOS 

Falso techo de escayola. 
 

1.5.2.19. REVESTIMIENTO EXTERIOR DE FACHADAS 

La fachada exterior está revocada. Capa de pintura sobre una base de enfoscado de mortero. 
 

1.5.3. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES EXISTENTES 

Locales en establecimientos dedicados a diversas actividades. Principalmente, citar el trujal (en el que no se interviene), en la actualidad con 
actividad y con instalaciones básicas para el proceso productivo llevado a cabo. Además, el resto de las estancias y/o locales, se encuentran sin uso 
o con usos de almacenamiento vinculado a otras actividades cercanas. Por lo tanto, a salvo de las instalaciones básicas en l trujal y un bar en 
desuso, el resto de los locales dispone de unas instalaciones básicas que consisten únicamente en la iluminación del local. 

Las construcciones por derribar se encuentran aparentemente en un buen estado de conservación atendiendo a las cuestiones de solvencia 
estructural. Si bien, por el desuso de todas ellas, no son aptas para su uso general al estar sin adecuar. A salvo de los citados usos puntuales 
llevados a cabo, como el de almacenamiento sin ocupación permanente. 
 

1.6. SISTEMA DE DEMOLICIÓN, MÉTODOS DE TRABAJO Y MEDIOS A EMPLEAR 
 

1.6.1. SISTEMA DE DEMOLICIÓN 

En la elección del sistema de ejecución de la demolición, se han tenido en cuenta los siguientes factores condicionantes: 

•  El estado general de conservación del edificio a demoler. 
•  Sus características constructivas, en especial tipo de estructura y su estado. 
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•  La seguridad de los trabajadores, transeúntes y edificaciones colindantes. 
•  El impacto medioambiental producido por la generación de polvo, ruidos y vibraciones. 
•  El volumen y las características de los residuos generados por la demolición. 
•  El estado de conservación de los edificios colindantes, en especial el de sus medianeras. 
•  La existencia de líneas aéreas de alta tensión en el radio de influencia de la zona de trabajo. 

  

Valorando los condicionantes anteriores y las características del edificio a demoler, se ha optado por el sistema de demolición: Elemento a elemento. 
 

1.6.2. MÉTODOS DE TRABAJO 

La demolición se llevará a término mediante el siguiente método de trabajo: 

Con herramientas manuales 

•  Este método de trabajo resulta efectivo para demoliciones de pequeña envergadura o como tarea preparatoria de otros métodos de 
demolición. 

•  Se utilizarán los martillos manuales neumáticos, eléctricos o hidráulicos, conjuntamente con la herramienta específica para demoliciones. 

  

Por corte y perforación 

•  Se utilizará como complemento de otros métodos de demolición, para sacar partes enteras de los elementos de la demolición que lo requieran, 
mediante el uso de la sierra circular practicando cortes horizontales o verticales hasta una profundidad aproximada de 40 cm. 

•  Sus inconvenientes medioambientales destacables son: el consumo abundante de suministro de agua para el enfriamiento de las hojas 
diamantadas y la limitación del polvo, además de la contaminación acústica provocada por la emisión de ruidos de alta intensidad y frecuencia. 

  

Con martillo hidráulico sobre máquina 

•  Por su gran potencia de percusión y de empuje, junto a su movilidad y versatilidad, es eficaz para cualquier tipo de elemento resistente, 
consiguiendo un alto rendimiento. 

•  Requiere que la base sobre la que se apoye la máquina soporte la carga total transmitida y que el alcance del brazo sea suficiente para la 
altura de los elementos a demoler. 

•  En la fase de demolición de muros verticales o pilares de cierta altura, se procederá con precaución, para evitar su desplome sobre la máquina 
o el operario. 

  
 

1.6.3. MEDIOS A EMPLEAR 

Los medios a emplear en la ejecución de la demolición son consecuencia del sistema y método de trabajo elegidos, agrupándose en: 

•  Maquinaria y herramientas específicas para la demolición 
•  Medios auxiliares de apoyo 
•  Mecanismos complementarios de percusión o demolición 

  
 

1.6.3.1. MAQUINARÍA Y HERRAMIENTAS PREVISTAS EN LA DEMOLICIÓN DEL EDIFICIO 

Pala cargadora 

Retroexcavadora 

Camión de caja basculante 

Camión para transporte 

Maquinillo 

Sierra circular 

Equipo de soldadura 

Herramientas manuales diversas 
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1.6.3.2. MEDIOS AUXILIARES DE APOYO QUE SE EMPLEARÁN EN LA EJECUCIÓN DE LA DEMOLICIÓN 

Puntales 

Escaleras de mano 

Marquesina de protección 

Bajante de escombros 

Andamio de borriquetas 

Plataforma motorizada 

Plataforma elevadora de tijera 

Plataforma de descarga 

Cesta elevadora 

Grúa autopropulsada 

Camión grúa 
 

1.6.3.3. MECANISMOS DE PERCUSIÓN PREVISTOS EN LA DEMOLICIÓN DE LOS ELEMENTOS 

Martillo picador manual 

•  Son adecuados para la demolición de elementos de hormigón, paredes y suelos de resistencia considerable. Se utilizarán como complemento 
a otras técnicas de demolición y en zonas de difícil acceso. Para su manejo se requiere personal cualificado, provisto de los equipos de 
protección individual reglamentarios. 

  

Martillo hidráulico sobre máquina 

•  Los martillos se montarán sobre equipos de maquinaria pesada o sobre minimáquinas, con una masa de los martillos que oscila entre 50 kg y 
3.500 kg, que se elegirá en función de la masa y volumen a demoler. 

•  Están provistos de articulaciones móviles, hidráulicas o de aire comprimido, para facilitar su maniobra, y terminados con una pica de acero de 
alta resistencia, con una longitud útil de entre 28 y 95 cm y un peso de entre 1,5 y 8 toneladas. 

  

Pinza demoledora 

•  Se trata de un mecanismo de percusión con mandíbulas mecánicas intercambiables, en forma de pinza demoledora, cizalla o mordazas 
hidráulicas. Tritura el elemento al aplicarle un gran esfuerzo cortante que provoca su rotura. 

  
 

1.7. PROCESO DE DEMOLICIÓN 

Como criterio general, la demolición se efectuará siguiendo el orden inverso al que corresponde a la construcción de una obra nueva, procediendo 
desde arriba hacia abajo e intentando que la demolición se realice al mismo nivel, evitando la presencia de personas situadas en las proximidades de 
elementos que se derriben o vuelquen. 

En la ejecución de la demolición se tendrán presentes los siguientes principios o normas básicas: 

•  Se eliminarán y retirarán todos los elementos que dificulten el correcto desescombrado. 
•  El proceso de demolición comenzará por las plantas superiores, descendiendo planta a planta hasta la baja. 
•  Las plantas se aligerarán de forma simétrica, retirándose periódicamente los escombros para evitar sobrecargas no soportables por la 

estructura. 
•  Antes de demoler los elementos estructurales se aligerarán las cargas, retirándose los escombros que descansan sobre ellos. 
•  Los cuerpos volados o las vigas de grandes luces se apuntalarán cuando entrañen un riesgo excesivo. 
•  Se arriostrarán aquellos elementos que puedan sufrir empujes durante la ejecución de la demolición, como es el caso de los muros de sótano 

y las medianeras. 
•  En el caso de estructuras hiperestáticas, se demolerán en el orden en que se provoquen menores esfuerzos, flechas, giros y desplazamientos. 
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1.7.1. OPERACIONES PREVIAS 

Antes de proceder a la demolición del edificio, se notificará de forma fehaciente el inicio de la obra a los propietarios de las edificaciones colindantes 
que pudieran verse afectadas, con el fin de que puedan tomar las medidas preventivas oportunas. 

Si se considera que la ejecución de la demolición puede entrañar riesgos que pongan en peligro la integridad de los transeúntes, se solicitará al 
Ayuntamiento la restricción del tráfico rodado y la de los peatones en los espacios públicos afectados, debiéndose señalizar debidamente para 
impedir de forma permanente el paso de transeúntes por la acera colindante con la obra. 

Se realizará un reconocimiento exhaustivo de las paredes colindantes. En caso de apreciarse cualquier patología, se documentará mediante un 
reportaje fotográfico que se incorporará a un Acta Notarial que constate el estado real de los paramentos antes del inicio de la demolición, utilizando 
la colocación de testigos en aquellos que lo requieran. 
 

1.7.1.1. DESCONEXIÓN DE ACOMETIDAS 

Con anterioridad a la demolición del edificio, se desconectarán y neutralizarán las acometidas de las instalaciones de acuerdo con las normas de las 
compañías suministradoras correspondientes, para evitar riesgos de electrocuciones, inundaciones por rotura de tuberías, explosiones o 
intoxicaciones por gas. 
 

1.7.1.2. INSTALACIÓN DE MEDIOS AUXILIARES 

Se instalarán, antes de la ejecución de los trabajos de demolición, todos los medios auxiliares necesarios y las protecciones colectivas para que la 
demolición se lleve a cabo de forma segura y cause el menor impacto medioambiental. 
 

1.7.1.3. LIMPIEZA Y RETIRADA DE MATERIALES PELIGROSOS 

Antes de iniciarse los trabajos de demolición del edificio, se procederá a su limpieza general, a su desinfección y a la retirada de aquellos materiales 
que estén catalogados como peligrosos según su código LER. 

Se retirará la maquinaria y los equipos existentes que puedan molestar o entrañen un riesgo añadido en la ejecución de la demolición. 

Cuando en el edificio se detecte o se prevea la existencia de materiales con amianto, con anterioridad al comienzo de las obras de demolición se 
procederá a la retirada de los elementos del edificio que contengan amianto, previa elaboración de un Plan de desamiantado, con el fin de preservar 
la seguridad y salud de los operarios implicados y de todas las personas que puedan verse afectadas. 
 

1.7.1.4. RECUPERACIÓN DE MATERIALES REUTILIZABLES 

Cuando los materiales reutilizables se encuentren en zonas que entrañen peligro, para retirarlos será imprescindible haber instalado previamente los 
elementos auxiliares y de protección necesarios. 

Cuando su retirada entre en conflicto con la seguridad de la obra, como en el caso de las barandillas, serán sustituidos por los elementos de 
seguridad adecuados antes de iniciar la demolición. 
 

1.7.2. PROCESO DE DEMOLICIÓN 

Teniendo en cuenta el sistema de demolición y el método de trabajo elegido, la maquinaria y los medios auxiliares a emplear, se ha optado por el 
proceso de demolición que se describe a continuación: 
 

1.7.2.1. CUBIERTA 
 

1.7.2.1.1. ELEMENTOS SINGULARES DE CUBIERTA 

Antes del levantado y retirada de la cobertura, se desmontarán cuidadosamente, de arriba hacia abajo, los conductos de ventilación e instalaciones, 
chimeneas y otros elementos singulares, evitando su caída o vuelco sobre la cubierta. 

Se evitará la acumulación de escombros sobre la cubierta, retirándose periódicamente para evitar sobrecargas no previstas que puedan provocar 
hundimientos. 
 

1.7.2.1.2. MATERIAL DE COBERTURA 

Se procederá comenzando desde la cumbrera hacia los aleros, realizando un descargado de la cobertura de forma simétrica en relación a los 
faldones, con el fin de evitar descompensaciones de cargas que puedan provocar desplomes o desmoronamientos imprevistos. 

Las placas de fibrocemento se bajarán y almacenarán a medida que se vayan desmontando. 
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1.7.2.1.3. TABLERO DE CUBIERTA 

Los tableros de madera que conforman las pendientes de la cubierta inclinada se desmontarán por zonas simétricas de faldones opuestos, siempre 
empezando por la cumbrera, quedando prohibida la demolición conjunta del tablero y la estructura que sirve de apoyo. 
 

1.7.2.2. ESTRUCTURA 
 

1.7.2.2.1. ESCALERAS 

Los tramos de la escalera se demolerán antes que el forjado superior donde se apoya. 

En primer lugar se retirarán los peldaños y posteriormente las zancas, demoliendo cada tramo de la escalera desde un andamio que cubra la 
totalidad del hueco de la misma. 

La parte que corresponde a la cimentación se demolerá empleando un martillo picador manual, procurando transmitir al resto de la estructura las 
mínimas vibraciones posibles, retirando el escombro a medida que se vaya demoliendo. 
 

1.7.2.2.2. ESTRUCTURA HORIZONTAL: FORJADOS 

Los forjados metálicos se demolerán después de haber retirado todos los elementos situados por encima, incluidos los muros y soportes, 
comenzando por los elementos que entrañen mayor riesgo de desplome o desprendimiento. 

Antes de proceder a la demolición del forjado, se apuntalarán los elementos salientes o voladizos y los paños del forjado en los que se aprecie una 
deformación excesiva, comprobando que los elementos estructurales inferiores que soportan el apuntalamiento se encuentran en buen estado y que 
las cargas transmitidas no superan en ningún caso su capacidad portante. 

Los apuntalamientos se deben realizar en sentido ascendente, de abajo hacia arriba, por lo general en sentido contrario al proceso de demolición. 

Se procederá a la retirada del entrevigado antes de cortar las viguetas, evitando debilitarlas. Se desmontarán después de apuntalarlas o 
suspenderlas, cortándolas por sus extremos, junto a los apoyos. 

Las vigas se retirarán suspendiéndolas o apuntalándolas previamente, cortando o desmontando sus extremos, sin dejar partes en voladizo sin 
apuntalar. 

Durante las interrupciones de la demolición no se dejarán elementos inestables sin apuntalar. 
 

1.7.2.2.3. ESTRUCTURA HORIZONTAL: PÓRTICOS, CERCHAS Y VIGAS 

Cuando las correas y los cabios constituyan el propio arriostramiento de las cerchas de madera, éstos no se eliminarán mientras no se apuntalen las 
cerchas. 

En caso de que se desciendan de una pieza, previamente se asegurarán fijando los cables de suspensión por encima del centro de gravedad. 

Cuando las cerchas se desmonten por piezas, se apuntalarán siempre y se trocearán empezando por los pares, demoliendo previamente los techos 
o elementos que cuelguen de ellas. 

Cuando las correas y los cabios constituyan el propio arriostramiento de los pórticos metálicos, éstos no se eliminarán mientras no se apuntalen los 
pórticos. 

Se demolerán suspendiéndolos o apuntalándolos previamente, cortando o desmontando sus extremos, sin dejar partes en voladizo sin apuntalar. 
 

1.7.2.2.4. ESTRUCTURA VERTICAL: MUROS Y SOPORTES 

Se demolerán previamente todos los elementos que apoyen sobre los muros, no permitiéndose su vuelco sobre los forjados. 

Se demolerán previamente todos los elementos que acometan superiormente a las columnas o soportes, no permitiéndose su vuelco sobre los 
forjados. 

Para la demolición de los soportes metálicos, no se permite la realización de cortes de manera indiscriminada o aleatoria, sin el visto bueno de la 
dirección facultativa. 

Se cortarán por las secciones que provoquen el mínimo de flechas, giros y desplazamientos. En general, por la base del forjado sobre la placa de 
anclaje, apuntalándose previamente por la parte superior para controlar su caída. 

El arriostramiento se retirará cuando las plantas estén totalmente demolidas. 

Se demolerán previamente todos los elementos que acometan superiormente al soporte, no permitiéndose su vuelco sobre los forjados. 

Se permitirá abatir cuidadosamente la pieza sólo cuando se hayan cortado las armaduras longitudinales de su parte inferior, excepto las de una cara, 
que actúan de charnela, y que se cortarán posteriormente, una vez abatido. 
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Los muros de hormigón armado se demolerán, en general, como soportes, cortándolos en franjas verticales de una anchura máxima de 1,0 m y una 
altura no superior a 4,0 m. 
 

1.7.2.3. PARTICIONES 

Antes de demoler la tabiquería se tomará la precaución de apuntalar convenientemente el forjado, en especial cuando el estado de conservación del 
edificio sea deficiente. 

El sentido de la demolición de la tabiquería será, como en el resto de los elementos, de arriba hacia abajo, levantando los cercos de la carpintería a 
medida que avanza la demolición. 

Los tabiques alicatados o chapados se podrán demoler conjuntamente con su revestimiento. 

Se utilizará preferentemente la técnica de demolición por presión, pudiéndose emplear el empuje en los casos que lo requieran. En estos casos, se 
tomará la precaución de cortar los paramentos de arriba hacia abajo en cajas verticales, efectuando posteriormente el vuelco por empuje, que se 
aplicará por encima del centro de gravedad del paño a derribar, con el fin de controlar su caída en el sentido deseado. 

Cuando se interrumpa el trabajo en las zonas expuestas a la acción de fuertes vientos, no se dejarán sin arriostrar los tabiques que por su esbeltez 
entrañen un riesgo de desplome. 
 

1.7.2.4. PAVIMENTOS 

El pavimento se desmontará y se retirará previamente a la demolición del elemento resistente que le sirve de base, sin demoler la capa de 
compresión ni debilitar el elemento estructural que lo sustenta. 
 

1.7.2.5. FALSOS TECHOS 

Los falsos techos se quitarán antes de la demolición del elemento resistente del que se encuentran suspendidos. 
 

1.7.2.6. REVESTIMIENTOS 

Los revestimientos se demolerán conjuntamente con su paramento soporte, excepto cuando se pretenda su recuperación, en cuyo caso se retirarán 
antes de la demolición del edificio con el fin de no dañarlos. 

Cuando se proceda al picado de revestimientos de los paramentos exteriores, se montarán andamios reglamentarios, que quedarán perfectamente 
anclados y arriostrados al edificio o, preferiblemente, se utilizarán andamios motorizados que aportan mayor seguridad y facilidad de maniobra. 
 

1.7.2.7. CERRAMIENTOS 

Antes de demoler el cerramiento se comprobará que no existe ningún revestimiento que pueda desprenderse, en cuyo caso se procederá a la 
instalación de andamios y de protecciones colectivas. 

No se desmontarán las carpinterías ni las barandillas de las plantas inferiores de la zona que se está demoliendo, para no afectar a la estabilidad del 
elemento en el que estén situadas y evitar que queden huecos sin protección. 

Previa retirada de los vidrios y las carpinterías, se demolerán por técnicas de presión mecánica desde fuera hacia dentro. Cuando el hueco resultante 
tenga dimensiones mayores de 1,2 m, se arriostrarán convenientemente. 

A medida que avance la demolición del cerramiento, se irán retirando los cercos, albardillas y recercados. 

Cuando se interrumpa el trabajo en las zonas expuestas a la acción de fuertes vientos, no se dejarán sin arriostrar los cerramientos que por su 
esbeltez entrañen un riesgo de desplome. 
 

1.7.2.8. SOLERAS 

Las soleras se demolerán de forma manual o se realizarán previamente cortes, en las zonas próximas o en contacto con los paramentos medianeros, 
con el fin de evitar la transmisión de esfuerzos o vibraciones a los edificios colindantes. 

En la demolición de soleras de planta baja, se emplearán mecanismos de percusión sólo cuando el terreno sobre el que apoyan sea consistente y se 
disponga de espacio suficiente para trabajar en las condiciones de seguridad requeridas. 
 

1.7.2.9. RED DE SANEAMIENTO 

Cuando no exista impedimento físico ni se pretenda recuperar ningún elemento de la red de saneamiento, se puede llevar a cabo la demolición por 
medios mecánicos, separando sus componentes (tapas, rejillas, arquetas prefabricadas, sumideros, etc.) para la posterior gestión de residuos. 

Antes de su demolición se comprobará su desconexión de la red general de alcantarillado, taponando el orificio resultante. 
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1.7.2.10. CIMENTACIÓN 

La demolición de las zapatas de hormigón en masa y las zapatas corridas de hormigón armado se realizará según el sistema y método de trabajo 
elegidos, con la utilización de las herramientas, maquinaria y medios auxiliares específicos, definidos en los apartados anteriores, procediéndose a la 
retirada de los restos y escombros a medida que se va demoliendo el cimiento. 

Queda totalmente prohibido el sistema de derribo "POR DESCALCE" o "POR VUELCO", consistente en eliminar las partes inferiores que 
desempeñan una función estructural de sustentación, provocando la pérdida de equilibrio del edificio o de una parte del mismo, al no ofrecer la 
seguridad deseada, ni permitir un control adecuado de sus consecuencias. 
 

ANEXO A: DOCUMENTACIÓN GRÁFICA 
 

1.A.1. P-00 SITUACIÓN 

 
P-00 SITUACIÓN_escala 1:1000 
 

1.A.2. P-01 EMPLAZAMIENTO 

 
P-01 EMPLAZAMIENTO_escala 1:200 
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1.A.3. P-02 ESTADO ACTUAL PLANTAS 

 
P-02 ESTADO ACTUAL PLANTAS_escala 1:200 
 

1.A.4. P-03 ESTADO ACTUAL CUBIERTA 

 
P-03 ESTADO ACTUAL CUBIERTA_escala 1:200 
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1.A.5. P-04 ESTADO ACTUAL DESCRIPCIÓN 

 
P-04 ESTADO ACTUAL DESCRIPCIÓN_escala 1:200 
 

1.A.6. P-05.1 ESTADO ACTUAL ALZADOS 

 
P-05.1 ESTADO ACTUAL ALZADOS_escala 1:200 
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1.A.7. P-05.2 ESTADO ACTUAL ALZADOS 

 
P-05.2 ESTADO ACTUAL ALZADOS_escala 1:200 
 

1.A.8. P-06 ESTADO ACTUAL SECCIONES 

 
P-06 ESTADO ACTUAL SECCIONES_escala 1:200 
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1.A.9. P-07 ESTADO DEFINITIVO FASE 1 

 
P-07 ESTADO DEFINITIVO FASE 1_escala 1:200 
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2.1. PLIEGO DE CLÁUSULAS ADMINISTRATIVAS 
 

2.1.1. DISPOSICIONES GENERALES 
 

2.1.1.1. DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL 
 

2.1.1.1.1. OBJETO DEL PLIEGO DE CONDICIONES 

Este Pliego tiene como finalidad fijar los criterios de la relación que se establece entre los agentes que intervienen en las obras definidas en el 
presente proyecto de demolición y servir de base para la realización del contrato de obra entre el promotor y el contratista. 
 

2.1.1.1.2. CONTRATO DE OBRA 

Se recomienda la contratación de la ejecución de la demolición por unidades de obra, con arreglo a los documentos del proyecto y en cifras fijas. A 
tal fin, el director de obra ofrece la documentación necesaria para la realización del contrato de obra. 
 

2.1.1.1.3. DOCUMENTACIÓN DEL CONTRATO DE OBRA 

Integran el contrato de obra los siguientes documentos, relacionados por orden de prelación atendiendo al valor de sus especificaciones, en el caso 
de posibles interpretaciones, omisiones o contradicciones: 

•  Las condiciones fijadas en el contrato de obra. 
•  El presente Pliego de Condiciones. 
•  La documentación gráfica y escrita del Proyecto: planos generales y de detalle, memorias, anejos, mediciones y presupuestos. 

  

En el caso de interpretación, prevalecen las especificaciones literales sobre las gráficas y las cotas sobre las medidas a escala tomadas de los 
planos. 
 

2.1.1.1.4. PROYECTO DE DEMOLICIÓN 

El proyecto define el sistema de demolición y los métodos de trabajo elegidos, así como la maquinaria, herramienta, mecanismos de percusión y los 
medios auxiliares a emplear, con el fin de llevar a buen término la demolición del edificio y la gestión de los residuos generados. 

Asimismo, describe las medidas a adoptar, encaminadas a la prevención de los riesgos de accidente y enfermedades profesionales que pueden 
ocasionarse durante los trabajos de demolición, y las instalaciones preceptivas de higiene y bienestar de los trabajadores. 

El proyecto se compone de la siguiente documentación: 

•  MEMORIA. 
•  ANEJOS A LA MEMORIA. 
•  PLIEGO DE CONDICIONES. 
•  MEDICIONES Y PRESUPUESTO. 
•  PLANOS. 

  

Los documentos complementarios al Proyecto serán: 

•  Todos los planos o documentos de obra que, a lo largo de la misma, vaya suministrando la Dirección de Obra como interpretación, 
complemento o precisión. 

•  El Estudio Básico de Seguridad y Salud. 
•  El Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, elaborado por cada contratista. 
•  El Estudio de Gestión de Residuos de Demolición. 
•  El Plan de desamiantado. 
•  El Libro de Órdenes y Asistencias. 
•  Licencias y otras autorizaciones administrativas. 

  
 

2.1.1.1.5. FORMALIZACIÓN DEL CONTRATO DE OBRA 

Los Contratos se formalizarán, en general, mediante documento privado, que podrá elevarse a escritura pública a petición de cualquiera de las 
partes. 
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El cuerpo de estos documentos contendrá: 

•  La comunicación de la adjudicación. 
•  La copia del recibo de depósito de la fianza (en caso de que se haya exigido). 
•  La cláusula en la que se expresa, de forma categórica, que el contratista se obliga al cumplimiento estricto del contrato de obra, conforme a lo 

previsto en este Pliego de Condiciones y el resto de documentos que han de servir de base para las obras de demolición definidas en el 
presente Proyecto. 

  

El contratista, antes de la formalización del contrato de obra, dará también su conformidad con la firma al pie del Pliego de Condiciones, los Planos, 
Cuadro de Precios y Presupuesto General. 

Serán a cuenta del adjudicatario todos los gastos que ocasione la extensión del documento en que se consigne el contratista. 
 

2.1.1.1.6. JURISDICCIÓN COMPETENTE 

En el caso de no llegar a un acuerdo cuando surjan diferencias entre las partes, ambas quedan obligadas a someter la discusión de todas las 
cuestiones derivadas de su contrato a las Autoridades y Tribunales Administrativos con arreglo a la legislación vigente, renunciando al derecho 
común y al fuero de su domicilio, siendo competente la jurisdicción donde estuviese ubicada la obra. 
 

2.1.1.1.7. RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA 

El contratista es responsable de la ejecución de las obras de demolición en las condiciones establecidas en el contrato y en los documentos que 
componen el Proyecto. 
 

2.1.1.1.8. ACCIDENTES DE TRABAJO 

Es responsabilidad del Coordinador de Seguridad y Salud, el control y el seguimiento, durante toda la ejecución de la demolición, del Plan de 
Seguridad y Salud redactado por el contratista. 
 

2.1.1.1.9. DAÑOS Y PERJUICIOS A TERCEROS 

El contratista será responsable de todos los accidentes que, por inexperiencia o descuido, sobrevinieran tanto en la edificación donde se efectúen las 
obras como en las colindantes o contiguas. Será por tanto de su cuenta el abono de las indemnizaciones a quien corresponda y cuando a ello 
hubiere lugar, y de todos los daños y perjuicios que puedan ocasionarse o causarse en las operaciones de la ejecución de las obras de demolición. 

Asimismo, será responsable de los daños y perjuicios directos o indirectos que se puedan ocasionar frente a terceros como consecuencia de la obra, 
tanto en ella como en sus alrededores, incluso los que se produzcan por omisión o negligencia del personal a su cargo, así como los que se deriven 
de los subcontratistas e industriales que intervengan en la obra. 

Es de su responsabilidad mantener vigente durante la ejecución de los trabajos una póliza de seguros frente a terceros, en la modalidad de "Todo 
riesgo al derribo y la construcción", suscrita por una compañía aseguradora con la suficiente solvencia para la cobertura de los trabajos contratados. 
Dicha póliza será aportada y ratificada por el promotor, no pudiendo ser cancelada mientras no se firme el Acta de Recepción Provisional de la obra. 
 

2.1.1.1.10. ANUNCIOS Y CARTELES 

Sin previa autorización del promotor, no se podrán colocar en las obras ni en sus vallas más inscripciones o anuncios que los convenientes al 
régimen de los trabajos y los exigidos por la policía local. 
 

2.1.1.1.11. COPIA DE DOCUMENTOS 

El contratista, a su costa, tiene derecho a sacar copias de los documentos integrantes del Proyecto. 
 

2.1.1.1.12. HALLAZGOS 

El promotor se reserva la posesión de las antigüedades, objetos de arte o sustancias minerales utilizables que se encuentren en las excavaciones y 
demoliciones practicadas en sus terrenos o edificaciones. El contratista deberá emplear, para extraerlos, todas las precauciones que se le indiquen 
por parte del director de obra. 

El promotor abonará al contratista el exceso de obras o gastos especiales que estos trabajos ocasionen, siempre que estén debidamente justificados 
y aceptados por la dirección facultativa. 
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2.1.1.1.13. CAUSAS DE RESCISIÓN DEL CONTRATO DE OBRA 

Se considerarán causas suficientes de rescisión de contrato: 

•  La muerte o incapacitación del contratista. 
•  La quiebra del contratista. 
•  Las alteraciones del contrato por las causas siguientes: 

•  La modificación del proyecto en forma tal que represente alteraciones fundamentales del mismo a juicio del director de obra y, en 
cualquier caso, siempre que la variación del Presupuesto de Ejecución Material, como consecuencia de estas modificaciones, represente 
una desviación mayor del 20%. 

•  Las modificaciones de unidades de obra, siempre que representen variaciones en más o en menos del 40% del proyecto original, o más 
de un 50% de unidades de obra del proyecto reformado. 

•  La suspensión de obra comenzada, siempre que el plazo de suspensión haya excedido de un año y, en todo caso, siempre que por causas 
ajenas al contratista no se dé comienzo a la obra adjudicada dentro del plazo de tres meses a partir de la adjudicación. En este caso, la 
devolución de la fianza será automática. 

•  Que el contratista no comience los trabajos dentro del plazo señalado en el contrato. 
•  El incumplimiento de las condiciones del Contrato cuando implique descuido o mala fe, con perjuicio de los intereses de las obras. 
•  El vencimiento del plazo de ejecución de la demolición. 
•  El desistimiento o el abandono de la obra sin causas justificadas. 
•  La mala fe en la ejecución de la demolición. 

  
 

2.1.1.1.14. OMISIONES: BUENA FE 

Las relaciones entre el promotor y el contratista, reguladas por el presente Pliego de Condiciones y la documentación complementaria, consisten en 
la prestación de un servicio al promotor por parte del contratista mediante la ejecución de una obra, basándose en la BUENA FE mutua de ambas 
partes, que pretenden beneficiarse de esta colaboración sin ningún tipo de perjuicio. Por este motivo, las relaciones entre ambas partes y las 
omisiones que puedan existir en este Pliego y la documentación complementaria del proyecto y de la obra, se entenderán siempre suplidas por la 
BUENA FE de las partes, que las subsanarán debidamente con el fin de llevar a cabo la demolición y la gestión de los residuos generados, de forma 
eficiente y sostenible. 
 

2.1.1.2. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRABAJOS Y MEDIOS AUXILIARES 

Se describen las disposiciones básicas a considerar en la ejecución de la demolición, relativas a los trabajos y medios auxiliares. 
 

2.1.1.2.1. ACCESOS Y VALLADOS 

El contratista dispondrá, por su cuenta, los accesos a la obra, el cerramiento o el vallado de ésta y su mantenimiento durante los trabajos de 
demolición, pudiendo exigir el director de ejecución de la obra su modificación o mejora. 
 

2.1.1.2.2. INICIO DE LA OBRA Y RITMO DE EJECUCIÓN DE LOS TRABAJOS 

El contratista dará comienzo a las obras de demolición en el plazo especificado en el respectivo contrato, desarrollándose de manera adecuada para 
que dentro de los períodos parciales señalados se realicen los trabajos, de modo que la ejecución total se lleve a cabo dentro del plazo establecido 
en el contrato. 

Será obligación del contratista comunicar a la dirección facultativa el inicio de las obras de demolición, de forma fehaciente y preferiblemente por 
escrito, al menos con tres días de antelación. 

El director de obra redactará el acta de comienzo de la obra de demolición el día de inicio de los trabajos y la suscribirán en la misma obra, junto con 
él, el director de la ejecución de la obra, el promotor y el contratista. Para su formalización, comprobará que en la obra existe copia de los siguientes 
documentos: 

•  Proyecto de demolición, con sus Anejos y modificaciones. 
•  Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo y su acta de aprobación por parte del Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución de los 

trabajos. 
•  El Plan de desamiantado. 
•  Licencia de Obra otorgada por el Ayuntamiento. 
•  Comunicación de apertura de centro de trabajo efectuada por el contratista. 
•  Otras autorizaciones, permisos y licencias que sean preceptivas por otras administraciones. 
•  Libro de Órdenes y Asistencias. 
•  Libro de Incidencias. 
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La fecha del acta de comienzo de la obra marca el inicio de los plazos parciales y el plazo total de los trabajos de demolición. 
 

2.1.1.2.3. ORDEN DE LOS TRABAJOS 

La determinación del orden de los trabajos es, por regla general, facultad del contratista, salvo en aquellos casos en que, por circunstancias de 
naturaleza técnica o por razones de seguridad, se estime conveniente su variación por parte de la dirección facultativa. 
 

2.1.1.2.4. FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS 

De acuerdo con lo que requiera la dirección facultativa, el contratista dará todas las facilidades razonables para la realización de los trabajos que le 
sean encomendados a los Subcontratistas u otros Contratistas que intervengan en los trabajos de demolición. Todo ello sin perjuicio de las 
compensaciones económicas a que haya lugar por la utilización de los medios auxiliares o los suministros de energía u otros conceptos. 

En caso de litigio, todos ellos se ajustarán a lo que resuelva la dirección facultativa. 
 

2.1.1.2.5. MODIFICACIÓN DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR 

Cuando se precise modificar el Proyecto por causas imprevistas, por motivos de seguridad o por cualquier incidencia, no se interrumpirán los 
trabajos, continuándose según las instrucciones de la dirección facultativa en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado. 

El contratista está obligado a realizar, con su personal y sus medios materiales, cuanto la dirección de ejecución de la obra disponga para apeos, 
apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier obra de carácter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le será consignado en 
un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga. 
 

2.1.1.2.6. INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DEL PROYECTO 

El contratista podrá requerir del director de obra o del director de ejecución de la obra, según sus respectivos cometidos y atribuciones, las 
instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretación y ejecución de la obra de demolición. 

Cuando se trate de interpretar, aclarar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos, croquis, órdenes e 
instrucciones correspondientes, se comunicarán necesariamente por escrito al contratista, estando éste a su vez obligado a devolver los originales o 
las copias, suscribiendo con su firma el enterado, que figurará al pie de todas las órdenes, avisos e instrucciones que reciba tanto del director de 
ejecución de la obra, como del director de obra. 

Cualquier reclamación que crea oportuno hacer el contratista en contra de las disposiciones tomadas por la dirección facultativa, habrá de dirigirla, 
dentro del plazo de tres días, a quien la hubiera dictado, el cual le dará el correspondiente recibo, si éste lo solicitase. 
 

2.1.1.2.7. PRÓRROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR 

Si, por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del contratista, éste no pudiese comenzar las obras, tuviese que suspenderlas o 
no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgará una prórroga proporcionada para su cumplimiento, previo informe favorable del 
director de obra. Para ello, el contratista expondrá, en escrito dirigido al director de obra, la causa que impide la ejecución o la marcha de los trabajos 
y el retraso que por ello se originaría en los plazos acordados, razonando debidamente la prórroga que por dicha causa solicita. 
 

2.1.1.2.8. RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCIÓN FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA 

El contratista no podrá excusarse de no haber cumplido los plazos estipulados alegando como causa la carencia de planos u órdenes de la dirección 
facultativa, a excepción del caso en que, habiéndolo solicitado por escrito, no se le hubiese proporcionado. 
 

2.1.1.2.9. LIMPIEZA DE LAS OBRAS 

Es obligación del contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de materiales sobrantes, retirar las instalaciones 
provisionales que no sean necesarias, así como ejecutar todos los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra presente 
buen aspecto. 
 

2.1.1.2.10. OBRAS SIN PRESCRIPCIONES EXPLÍCITAS 

En la ejecución de trabajos que pertenecen a la demolición del edificio, para los cuales no existan prescripciones consignadas explícitamente en este 
Pliego ni en la restante documentación del proyecto, el contratista se atendrá, en primer término, a las instrucciones que dicte la dirección facultativa 
de las obras y, en segundo lugar, a las normas y prácticas de la buena construcción. 
 

2.1.2. DISPOSICIONES FACULTATIVAS 
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2.1.2.1. DEFINICIÓN, ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DE LOS AGENTES DE LA EDIFICACIÓN 

Las atribuciones y las obligaciones de los distintos agentes intervinientes en la edificación son las reguladas en sus aspectos generales por la "Ley 
38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación". 
 

2.1.2.2. AGENTES QUE INTERVIENEN EN LA OBRA 

Los agentes intervinientes en el proceso de demolición, según "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación", se reseñan en el apartado 
"Agentes intervinientes" de la memoria descriptiva del Proyecto. 
 

2.1.2.3. AGENTES EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD 

Los agentes intervinientes en materia de seguridad y salud, según "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las 
obras de construcción", se reseñan en el apartado "Agentes intervinientes" de la memoria del Estudio Básico de Seguridad y Salud. 
 

2.1.2.4. AGENTES EN MATERIA DE GESTIÓN DE RESIDUOS 

Los agentes que intervienen en la gestión de los residuos de la demolición, según "Real Decreto 105/2008. Regulación de la producción y gestión de 
los residuos de construcción y demolición", se definen en el apartado "Agentes intervinientes" del Anejo "Estudio de gestión de residuos de la 
demolición". 
 

2.1.2.5. VISITAS FACULTATIVAS 

Son las realizadas a la obra de manera conjunta o individual por cualquiera de los miembros que componen la dirección facultativa. La intensidad y 
número de visitas dependerá de los cometidos que a cada agente le son propios, pudiendo variar en función de los requerimientos específicos y de la 
mayor o menor exigencia presencial requerible al técnico al efecto en cada caso y según cada una de las fases de la obra. Deberán adaptarse al 
proceso lógico de demolición, pudiendo los agentes ser o no coincidentes en la obra en función de la fase concreta que se esté desarrollando en 
cada momento y del cometido exigible a cada cual. 
 

2.1.2.6. OBLIGACIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES 

Las obligaciones de los agentes que intervienen en la edificación son las contenidas en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación" y 
demás legislación aplicable. 

Las garantías y responsabilidades de los agentes y trabajadores de la obra frente a los riesgos derivados de las condiciones de trabajo en materia de 
seguridad y salud, son las establecidas por la "Ley 31/1995. Ley de Prevención de Riesgos Laborales" y el "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones 
mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción". 
 

2.1.2.6.1. EL PROMOTOR 

Es la persona física o jurídica, pública o privada, que individual o colectivamente decide, impulsa, programa y financia con recursos propios o ajenos, 
las obras de edificación para sí o para su posterior enajenación, entrega o cesión a terceros bajo cualquier título. 

Tiene la responsabilidad de contratar a los técnicos redactores del preceptivo Estudio de Seguridad y Salud - o Estudio Básico, en su caso - al igual 
que a los técnicos coordinadores en la materia en la fase que corresponda, facilitando copias a las empresas contratistas, subcontratistas o 
trabajadores autónomos contratados directamente por el promotor, exigiendo la presentación de cada Plan de Seguridad y Salud previamente al 
comienzo de las obras. 

El promotor tendrá la consideración de contratista cuando realice la totalidad o determinadas partes de la obra con medios humanos y recursos 
propios, o en el caso de contratar directamente a trabajadores autónomos para su realización o para trabajos parciales de la misma. 
 

2.1.2.6.2. EL PROYECTISTA 

Es el agente que, por encargo del promotor y con sujeción a la normativa técnica y urbanística correspondiente, redacta el proyecto. 

Tomará en consideración, en las fases de concepción, estudio y elaboración del proyecto de demolición, los principios y criterios generales de 
prevención en materia de seguridad y salud, de acuerdo con la legislación vigente. 
 

2.1.2.6.3. EL CONTRATISTA Y SUBCONTRATISTA 

Contratista es la persona física o jurídica que asume contractualmente ante el promotor, con medios humanos y materiales propios o ajenos, el 
compromiso de ejecutar la totalidad o parte de las obras de demolición, con sujeción al proyecto y al contrato. 

Subcontratista es la persona física o jurídica que asume contractualmente ante el contratista, empresario principal, el compromiso de realizar 
determinadas partes o instalaciones de la obra, con sujeción al proyecto por el que se rige su ejecución. 
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El contratista comunicará a la autoridad laboral competente la apertura del centro de trabajo en la que incluirá el Plan de Seguridad y Salud. 

Adoptará todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de Prevención de Riesgos Laborales y Seguridad y Salud que 
establece la legislación vigente, redactando el correspondiente Plan de Seguridad y ajustándose al cumplimiento estricto y permanente de lo 
establecido en el Estudio Básico de Seguridad y Salud, disponiendo de todos los medios necesarios y dotando al personal del equipamiento de 
seguridad exigibles, cumpliendo las órdenes efectuadas por el coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecución de la demolición. 

Supervisará de manera continuada el cumplimiento de las normas de seguridad, tutelando las actividades de los trabajadores a su cargo y, en su 
caso, relevando de su puesto a todos aquellos que pudieran menoscabar las condiciones básicas de seguridad personales o generales, por no estar 
en las condiciones adecuadas. 

Entregará la información suficiente al coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecución de la obra, donde se acredite la estructura 
organizativa de la empresa, sus responsabilidades, funciones, procesos, procedimientos y recursos materiales y humanos disponibles, con el fin de 
garantizar una adecuada acción preventiva de riesgos de la obra. 

Entre las responsabilidades y obligaciones del contratista y de los subcontratistas en materia de seguridad y salud, cabe destacar: 

•  Aplicar los principios de la acción preventiva que se recogen en la Ley de Prevención de Riesgos Laborales. 

•  Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el plan de seguridad y salud. 

•  Cumplir la normativa en materia de prevención de riesgos laborales, teniendo en cuenta, en su caso, las obligaciones sobre coordinación de 
actividades empresariales, durante la ejecución de la demolición. 

•  Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas y precisas a los trabajadores autónomos sobre todas las medidas que hayan de 
adoptarse en lo referente a su seguridad y salud en la obra. 

•  Atender las indicaciones y consignas del coordinador en materia de seguridad y salud, cumpliendo estrictamente sus instrucciones durante la 
ejecución de la demolición. 

Responderán de la correcta ejecución de las medidas preventivas fijadas en el plan de seguridad y salud en lo relativo a las obligaciones que les 
correspondan a ellos directamente o, en su caso, a los trabajadores autónomos por ellos contratados. 

Responderán solidariamente de las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las medidas previstas en el plan. 

Las responsabilidades de los coordinadores, de la Dirección facultativa y del promotor, no eximirán de sus responsabilidades a los contratistas y a los 
subcontratistas. 
 

2.1.2.6.4. LA DIRECCIÓN FACULTATIVA 

Se entiende como dirección facultativa: 

El técnico o los técnicos competentes designados por el promotor, encargados de la dirección y del control de la ejecución de la demolición. 

Las responsabilidades de la Dirección facultativa y del promotor, no eximen en ningún caso de las atribuibles a los contratistas y a los 
subcontratistas. 
 

2.1.2.6.5. COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD EN PROYECTO 

Es el técnico competente designado por el promotor para coordinar, durante la fase del proyecto de ejecución, la aplicación de los principios y 
criterios generales de prevención en materia de seguridad y salud. 
 

2.1.2.6.6. COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD EN EJECUCIÓN 

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución de la demolición, es el técnico competente designado por el promotor, que forma parte de 
la dirección facultativa. 

Asumirá las tareas y responsabilidades asociadas a las siguientes funciones: 

•  Coordinar la aplicación de los principios generales de prevención y de seguridad, tomando las decisiones técnicas y de organización, con el fin 
de planificar las distintas tareas o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultánea o sucesivamente, estimando la duración requerida 
para la ejecución de las mismas. 

•  Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores autónomos, 
apliquen de manera coherente y responsable los principios de la acción preventiva recogidos en la legislación vigente. 

•  Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo. 
•  Organizar la coordinación de actividades empresariales. 
•  Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicación correcta de los métodos de trabajo. 
•  Adoptar las medidas necesarias para que sólo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La Dirección facultativa asumirá esta 

función cuando no fuera necesaria la designación de un coordinador. 
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2.1.3. DISPOSICIONES ECONÓMICAS 
 

2.1.3.1. DEFINICIÓN 

Las condiciones económicas fijan el marco de relaciones económicas para el abono y recepción de la obra. Tienen un carácter subsidiario respecto 
al contrato de obra, establecido entre las partes que intervienen, promotor y contratista, que es en definitiva el que tiene validez. 
 

2.1.3.2. CONTRATO DE OBRA 

El contrato de obra deberá prever las posibles interpretaciones y discrepancias que pudieran surgir entre las partes, así como garantizar que la 
dirección facultativa pueda, de hecho, COORDINAR, DIRIGIR y CONTROLAR la demolición, por lo que es conveniente que se especifiquen y 
determinen con claridad, como mínimo, los siguientes puntos: 

•  Documentos a aportar por el contratista. 
•  Condiciones de ocupación del solar e inicio de las obras. 
•  Determinación de los gastos de enganches y consumos. 
•  Responsabilidades y obligaciones del contratista: Legislación laboral. 
•  Responsabilidades y obligaciones del promotor. 
•  Presupuesto del contratista. 
•  Revisión de precios (en su caso). 
•  Forma de pago: Certificaciones. 
•  Retenciones en concepto de garantía (nunca menos del 5%). 
•  Plazos de ejecución: Planning. 
•  Retraso de la obra: Penalizaciones. 
•  Litigio entre las partes. 

  

Dado que este Pliego de Condiciones Económicas es complemento del contrato de obra, en caso de que no exista contrato de obra alguno entre las 
partes se le comunicará a la dirección facultativa, que pondrá a disposición de las partes el presente Pliego de Condiciones Económicas que podrá 
ser usado como base para la redacción del correspondiente contrato de obra. 
 

2.1.3.3. CRITERIO GENERAL 

Todos los agentes que intervienen en el proceso de la demolición, definidos en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación", tienen derecho 
a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta actuación con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas, pudiendo 
exigirse recíprocamente las garantías suficientes para el cumplimiento diligente de sus obligaciones de pago. 
 

2.1.3.4. FIANZAS 

El contratista presentará una fianza con arreglo al procedimiento que se estipule en el contrato de obra: 
 

2.1.3.4.1. EJECUCIÓN DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA 

Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones contratadas, el director de obra, en 
nombre y representación del promotor, los ordenará ejecutar a un tercero, o podrá realizarlos directamente por administración, abonando su importe 
con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el promotor, en el caso de que el importe de la fianza no bastase para 
cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo. 
 

2.1.3.4.2. DEVOLUCIÓN DE LAS FIANZAS 

La fianza recibida será devuelta al contratista en un plazo establecido en el contrato de obra, una vez firmada el Acta de Recepción Definitiva de la 
obra. El promotor podrá exigir que el contratista le acredite la liquidación y finiquito de sus deudas causadas por la ejecución de la obra, tales como 
salarios, suministros y subcontratos. 
 

2.1.3.4.3. DEVOLUCIÓN DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES 

Si el promotor, con la conformidad del director de obra, accediera a hacer recepciones parciales, tendrá derecho el contratista a que se le devuelva la 
parte proporcional de la fianza. 
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2.1.3.4.4. PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL (PEM) 

Se denomina Presupuesto de Ejecución Material al resultado obtenido por la suma de los productos del número de cada unidad de obra por su precio 
unitario y de las partidas alzadas. Es decir, el coste de la obra sin incluir los gastos generales, el beneficio industrial y el impuesto sobre el valor 
añadido. 
 

2.1.3.4.5. PRECIOS CONTRADICTORIOS 

Sólo se producirán precios contradictorios cuando el promotor, por medio del director de obra, decida introducir cambios en el proceso de demolición, 
o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista. 

El contratista siempre estará obligado a efectuar los cambios indicados. 

A falta de acuerdo, el precio se resolverá contradictoriamente entre el director de obra y el contratista antes de comenzar la ejecución de los trabajos 
y en el plazo que determine el contrato de obra o, en su defecto, antes de quince días hábiles desde que se le comunique fehacientemente al director 
de obra. 
 

2.1.3.4.6. RECLAMACIÓN DE AUMENTO DE PRECIOS 

Si el contratista, antes de la firma del contrato de obra, no hubiese hecho la reclamación u observación oportuna, no podrá bajo ningún pretexto de 
error u omisión reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecución de las 
obras. 
 

2.1.3.4.7. DE LA REVISIÓN DE LOS PRECIOS CONTRATADOS 

El presupuesto presentado por el contratista se entiende que es cerrado, por lo que no se aplicará revisión de precios. 

Sólo se procederá a efectuar revisión de precios cuando haya quedado explícitamente determinado en el contrato de obra entre el promotor y el 
contratista. 
 

2.1.3.5. VALORACIÓN Y ABONO DE LOS TRABAJOS 
 

2.1.3.5.1. FORMA Y PLAZOS DE ABONO DE LAS OBRAS 

Se realizará por certificaciones de obra y se recogerán las condiciones en el contrato de obra establecido entre las partes que intervienen (promotor y 
contratista) que, en definitiva, es el que tiene validez. 

Los pagos se efectuarán por el promotor en los plazos previamente establecidos en el contrato de obra, y su importe corresponderá precisamente al 
de las certificaciones de la obra conformadas por el director de ejecución de la obra, en virtud de las cuáles se verifican aquéllos. 
 

2.1.3.5.2. RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES 

En los plazos fijados en el contrato de obra entre el promotor y el contratista, éste último formulará una relación valorada de las obras ejecutadas 
durante las fechas previstas, según la medición practicada por el director de ejecución de la obra. 

Las certificaciones de obra serán el resultado de aplicar, a la cantidad de obra realmente ejecutada, los precios contratados de las unidades de obra. 
Sin embargo, los excesos de obra realizada en unidades, tales como excavaciones y hormigones, que sean imputables al contratista, no serán objeto 
de certificación alguna. 

Los pagos se efectuarán por el promotor en los plazos previamente establecidos, y su importe corresponderá al de las certificaciones de obra, 
conformadas por la dirección facultativa. Tendrán el carácter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que 
se deriven de la Liquidación Final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones parciales la aceptación, la aprobación, ni la recepción de las obras 
que comprenden. 

Las relaciones valoradas contendrán solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoración se refiere. Si la dirección facultativa lo exigiera, las 
certificaciones se extenderán a origen. 
 

2.1.3.5.3. MEJORA DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS 

Cuando el contratista introdujese cualquier modificación en el proceso de demolición, sin solicitársela expresamente la dirección facultativa, no tendrá 
derecho más que al abono de lo que pudiera corresponderle en el caso de haberlas ejecutado con la estricta sujeción al proyecto. 
 

2.1.3.5.4. ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA 

El abono de los trabajos presupuestados en partida alzada se efectuará previa justificación por parte del contratista. Para ello, el director de obra 
indicará al contratista, con anterioridad a su ejecución, el procedimiento que ha de seguirse para llevar dicha cuenta. 
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2.1.3.5.5. ABONO DE TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS 

Cuando fuese preciso efectuar cualquier tipo de trabajo de índole especial u ordinaria que, por no estar contratado, no sea de cuenta del contratista, 
y si no se contratasen con tercera persona, tendrá el contratista la obligación de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, 
los cuales le serán abonados por el promotor por separado y en las condiciones que se estipulen en el contrato de obra. 
 

2.1.3.6. INDEMNIZACIONES MUTUAS 
 

2.1.3.6.1. INDEMNIZACIÓN POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACIÓN DE LAS OBRAS DE DEMOLICIÓN. 

Si, por causas imputables al contratista, las obras de demolición sufrieran un retraso en su finalización con relación al plazo de ejecución previsto, el 
promotor podrá imponer al contratista, con cargo a la última certificación, las penalizaciones establecidas en el contrato, que nunca serán inferiores al 
perjuicio que pudiera causar el retraso de la obra. 
 

2.1.3.6.2. DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROMOTOR 

Se regulará en el contrato de obra las condiciones a cumplir por parte de ambos. 
 

2.1.3.7. VARIOS 
 

2.1.3.7.1. SEGURO DE LAS OBRAS 

El contratista está obligado a asegurar la obra de demolición contratada, durante todo el tiempo que dure su ejecución, hasta la recepción definitiva. 
 

2.1.3.7.2. CUSTODIA DE LA OBRA 

El contratista está obligado a custodiar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su demolición, hasta la recepción definitiva. 
 

2.1.3.7.3. USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROMOTOR 

No podrá el contratista hacer uso de edificio o bienes del promotor durante la ejecución de las obras sin el consentimiento del mismo. 
 

2.1.3.8. PLAZOS DE EJECUCIÓN: PLANNING DE OBRA 

En el contrato de obra deberán figurar los plazos de ejecución y entrega, tanto totales como parciales. Además, será conveniente adjuntar al 
respectivo contrato un plan de obra de los trabajos de demolición donde figure, de forma gráfica y detallada, la duración de las distintas fases, que 
deberá ser firmado por las partes contratantes. 
 

2.1.3.9. LIQUIDACIÓN FINAL DE LA OBRAS DE DEMOLICIÓN 

Entre el promotor y contratista, la liquidación de la obra de demolición deberá hacerse de acuerdo con las certificaciones conformadas por la 
Dirección de Obra. Si la liquidación se realizara sin el visto bueno de la Dirección de Obra, ésta sólo mediará, en caso de desavenencia o 
desacuerdo, en el recurso ante los Tribunales. 
 

2.2. PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS PARTICULARES 
 

2.2.1. DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL 

Las disposiciones incluidas en el presente pliego se complementan con las condiciones de ejecución de la demolición descritas en la Memoria, con 
las medidas preventivas, protecciones colectivas y equipos de protección individual previstos en el Estudio Básico de Seguridad y Salud, y con las 
prescripciones y medidas de planificación y optimización de la gestión incluidas en el Estudio de Gestión de Residuos. 

Los apartados que complementan las disposiciones del presente pliego son: 

•  Memoria del proyecto: "Proceso de demolición" 
•  Memoria del estudio básico de seguridad y salud: "Identificación de riesgos y medidas preventivas a adoptar". 
•  Pliego de condiciones del estudio básico de seguridad y salud: "Medios de protección colectiva" y "Medios de protección individual". 
•  Estudio de gestión de residuos: "Medidas para la planificación y optimización de la gestión de los residuos resultantes de la demolición del 

edificio." y "Prescripciones en relación con el almacenamiento, manejo, separación y otras operaciones de gestión de los residuos de 
demolición.". 
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2.2.2. DISPOSICIONES PARTICULARES 
 

2.2.2.1. NORMAS Y MEDIDAS DE SEGURIDAD A ADOPTAR EN LA DEMOLICIÓN. 

Además de las disposiciones y medidas preventivas expuestas en el apartado anterior, se tendrán en cuenta las contenidas en el correspondiente 
Plan de Seguridad y Salud desarrollado por el contratista. 
 

2.2.2.1.1. ANTES DE LA DEMOLICIÓN. 

Se realizará una visita de inspección que recorrerá todas las dependencias del edificio, comprobando que no existe ningún almacenamiento de 
combustibles o sustancias peligrosas, que no se aprecian fugas de gases, vapores tóxicos o sustancias inflamables, y que no se observan zonas que 
requieran una desinfección previa. 

Se protegerán o se retirarán, en su caso, los elementos urbanos y el mobiliario público con riesgo de deterioro a causa de la demolición. 

El edificio estará rodeado por una valla de altura no menor de 2 m, situada a una distancia del edificio mayor de 1,50 m. Cuando dificulte el paso, se 
dispondrán luces rojas indicativas, con una separación menor de 10 m, a lo largo del cerramiento y en cada esquina. 

Se delimitará toda la zona afectada por la demolición mediante su vallado y señalización, indicando de forma claramente visible los accesos 
reservados al personal y a los vehículos, las zonas específicas de trabajo, la ubicación de las instalaciones provisionales de higiene y bienestar, la 
zona de afección y el campo de acción de la maquinaria, y en su caso, el lugar destinado al acopio de combustible. 

Se dispondrá en la obra, para el servicio y uso de los operarios, de las herramientas necesarias y de los equipos de protección individual (EPI) 
especificados en el Estudio Básico de Seguridad y Salud, que deberán mantenerse en buenas condiciones de uso. 

Los usuarios tendrán el entrenamiento y la formación apropiados para el manejo de los distintos tipos de herramientas, utilizándolas de manera 
adecuada a cada tipo de trabajo que se realice y conociendo las medidas de seguridad a adoptar para su correcto uso. 

Se dispondrá en la obra de una toma de agua para el riego de las zonas de trabajo, evitando con ello la formación de polvo durante la ejecución de la 
demolición. 

No se permitirán hogueras, brasas o barbacoas dentro del recinto del edificio, ni se utilizará el fuego con propagación de llama como medio de 
demolición. 

Se apuntalarán los huecos y se apearán los paramentos que revistan algún riesgo durante la ejecución de demolición. 

Se instalarán convenientemente los andamios, plataformas de trabajo, tolvas, canaletas y todos los medios auxiliares necesarios, para que la 
demolición se lleve a cabo de forma segura y con el menor impacto medioambiental generado por el polvo y los escombros. 
 

2.2.2.1.2. DURANTE LA DEMOLICIÓN. 

No se permitirá la presencia de personal en el mismo plano vertical de la zona de trabajo, siendo aconsejable que todos los operarios se sitúen en el 
mismo nivel, con el objetivo de evitar accidentes ocasionados por los restos desprendidos de la demolición. 

Se procederá al riego de los elementos y los escombros de la demolición, para evitar la formación de polvo. 

Se acotarán y vigilarán convenientemente las zonas de caída de escombros, evitando su acumulación sobre los elementos estructurales. Cuando 
ello sea inevitable, se limitará su peso, de modo que no se superen las sobrecargas previstas en el proyecto inicial, no sobrepasando en ningún caso 
los 200 kg/m². 

Se evitará la acumulación y el apoyo de los escombros sobre las vallas y los paramentos verticales, para no transmitir empujes que puedan derribar 
de forma inesperada dichos elementos, poniendo en riesgo la seguridad de los operarios. 

Si surgiese cualquier imprevisto o anomalía de importancia durante la ejecución de la demolición, se dará parte inmediatamente a la dirección 
facultativa. Cuando se trate de fisuras o grietas, se procederá a la colocación de testigos en ambas caras del elemento constructivo, para controlar 
sus alteraciones, indicándose la fecha de su colocación. El encargado de la obra vigilará de forma continua su evolución, al menos dos veces al día, 
incluidos los festivos, debiendo anotar y comunicar su comportamiento a la dirección facultativa, procediendo a la paralización parcial del derribo en 
la zona afectada y al apuntalamiento o consolidación del elemento si fuese necesario. 

Al finalizar la jornada, las zonas del edificio que puedan verse afectadas se protegerán de la lluvia mediante lonas o plásticos, evitando que queden 
elementos inestables que puedan ser derribados inesperadamente por el viento u otras condiciones atmosféricas. 

La demolición se efectuará siguiendo el orden inverso al que corresponde a la construcción de una obra nueva, procediendo desde arriba hacia abajo 
e intentando que la demolición se realice al mismo nivel, evitando la presencia de personas situadas en las proximidades de elementos que se 
derriben o vuelquen. 

Cuando exista riesgo de caída del operario desde una altura superior a 2,0 m, se utilizarán cinturones de seguridad anclados a puntos fijos de la 
obra. 
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El troceo de los elementos se realizará por piezas de tamaño fácilmente manejable por una sola persona, excepto aquellos que puedan provocar 
cortes o lesiones, como es el caso de vidrios y aparatos sanitarios, que se desmontarán sin trocear. 

Cuando un elemento no sea manejable por una sola persona, su corte o desmontaje se realizará manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando 
las caídas bruscas que puedan producir vibraciones que se transmitan al resto del edificio. 
 

2.2.2.1.3. DESPUÉS DE LA DEMOLICIÓN. 

Una vez alcanzada la cota cero, se procederá a una revisión general de las edificaciones colindantes para observar las lesiones que hayan podido 
sufrir. 

Se repararán o repondrán, en su caso, los elementos urbanos y el mobiliario público que hayan resultado deteriorados a causa de la demolición. 

Quedarán en perfecto estado, una vez concluida la demolición, la acera y los viales, con sus arquetas y sumideros. 
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3. PRESUPUESTO APROXIMADO 
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3.1. PRESUPUESTO APROXIMADO 

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL DE LA DEMOLICIÓN 
Cap. Descripción Importe 

1 Actuaciones previas 1.821,45 €  

2 Demoliciones parciales selectivas 0,00 €  

3 Demolición completa del edificio 106.984,53 €  

4 Gestión de residuos 13.539,62 €  

5 Seguridad y salud 2.405,05 €  

PEM(D) Presupuesto de ejecución material(D) 124.750,65 € 
  

 

     

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL DEL DESAMIANTADO 
Cap. Descripción Importe 

1 Proceso de desamiantado 3.470,76 €  

2 Tratamiento de los residuos que contienen amianto 1.680,95 €  

3 Medidas de seguridad y salud 190,23 €  

PEM(A) Presupuesto de ejecución material(A) 5.341,94 € 
  

 

     

PEM(D+A) Presupuesto de ejecución material(D+A) 130.092,59 € 
  Gastos generales (10.00% s/PEM) = 13.009,26 €  

  Beneficio industrial (5.00% s/PEM) = 6.504,63 €  

PEC Presupuesto de ejecución por contrata 149.606,48 € 
  Impuesto sobre el valor añadido (21.00% IVA %) = 31.417,36 €  

  Presupuesto total = 181.023,84 € 
 
  

 
 
 
 

Fecha y firma 
 


